ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ
          «УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ «Надежда»

Юридический адрес: Костромская область,

                                         Поназыревский район, 

                                         п.Поназрево, 

                                         улица  Калинина дом 53.

ИНН       4424002400

ОГРН     1084436000010

ОКВЭД  70.32.10     (управление эксплуатация жилого  фонда)

Рег.№ ПФР  054-018-091140

Уставной капитал – 10000 рублей

Учредители: Ефремова  Л.Н.

                       Ефремова Ю.А.

                       Широкова Л.А.

                       Краева Л.А.

Директор:  Смирнова Е.Н.  Телефон:  8-49-448-2-64-06

Налогообложение:   «Доходы »

  На обслуживании находится : 196  многоквартирных домов  что составляет  -  19300,00м2.

   Собственником многоквартирных домов  является  Администрация городского поселения..

3.1.    Перечень работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме определен                         в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденного Постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 г. № 491.

3.2.    В состав общего имущества многоквартирного дома входят помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения (далее – общее имущество в многоквартирном доме) согласно технического паспорта.

Перечень работ по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

1. Фундаменты

Устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов.

2. Стены и фасады

Герметизация стыков, заделка и восстановление архитектурных элементов, ремонт фасадов.

3. Перекрытия

Частичная смена отдельных элементов; заделка швов и трещин; укрепление.

4. Крыши

Усиление элементов деревянной стропильной системы, антисептирование и антиперирование; устранение неисправностей стальных, асбестоцементных и 

других  кровель.

5. Оконные и дверные заполнения  Общих  частей.

Смена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений.

6. Межквартирные перегородки

Усиление, смена, заделка отдельных участков.

7. Лестницы, крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды.                           Восстановление или замена отдельных участков и элементов.

8. Полы

Замена, восстановление отдельных участков.

9. Внутренняя отделка

Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, технических помещений, в других общедомовых вспомогательных помещениях.

        10.Центральное  отпление

Установка ,замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних  систем центрального отопления.

        11.Водопровод и канализация

Установка , замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем водопроводов и канализации

        12.  Электроснабжение и электротехнические устройства

Установка, замена и восстановление работоспособности электроснабжения здания, за исключением внутриквартирных устройств и приборов, кроме электроплит. 

Перечень работ по содержанию общего имущества многоквартирного дома.

1. Работы, выполняемые при проведении технических осмотров и обходов (обследований):

1. частичный ремонт кровли;

2. устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации (уплотнение сгонов, устранение засоров)

         2. Работы, выполняемые при подготовке дома к эксплуатации в осенне-зимний период:

  - восстановление тепловой изоляции на трубопроводах в подвальных и чердачных помещениях

      - ремонт кровли;

     - остекление и закрытие чердачных слуховых окон;

замена разбитых стекол окон, ремонт входных дверей в подъездах и во вспомогательных помещениях;

установка пружин или доводчиков на входных дверях;

      - ремонт, утепление и прочистка дымоходов и вентиляционных каналов;

      - ремонт труб наружного водостока;

      - устранение причин подтапливания подвальных помещений.

3. Техническое обслуживание помещения (помещений) Собственника с выполнением следующих видов работ:

замена прокладок , сальниковых набивок, водоразборной арматуры с устранением утечки воды;

устранение засоров стояков и системы внутридомовой канализации, произошедших не по вине собственника;

других нарушений происшедших не по вине собственника.

РАСЧЕТ  ТАРИФА  ПО  ОБСЛУЖИВАНИЮ  ЖИЛОГО ФОНДА 
                                                                п.Поназырево

	                        Статьи  затрат
	               Финансовое  выражение

                    Затрат  и  расходов

                            (за месяц)

	Зарплата  АУ.
	 26000,00

	17,1 %  отчисления
	                        4446,00

	Общеэксплуатационные   расходы

                        в том числе:
	21000,00

                      

	Зарплата оюслуживающего персонала
	                      17452,58

	Отчисления  17,1 %
	                        6575,33

	Общехозяйственные  расходы

(хоз. инвентарь)
	                         4000

	Аренда
	4000

	Цеховые расходы  (бланки, программы,
	

	 связь)
	                       2000,00

	 Материалы
	                       10000,00

	Итого за месяц:
	                        95473,58

	Площадь жилого фонда м2
	                       19300,00

	Рентабельность (10 %)
	                       0,50

	ЭОТ (экономически обоснованный  тариф)
	                        5,45 руб.\м2

	Утвержденный  тариф

жилые дома без инженерного оборудования

жилые дома с инженерным оборудованием

жилые дома с инженерным оборудованием (железнодородные дома)
	                        3,21руб\м2

                        4,00 руб/м2

                        3,34руб/м2


 ООО УК «Надежда»   имеет  один расчетный  счет-  40702810651070000013  в

    Костромском  РФ  ОАО «Россельхозбанк» г.Кострома

    Дом.офис  находиться в п.Поназырево

    БИК 043469731

    К\С  30101810600000000731

        Расчетный счет – 40702810151070000021  на капитальный ремонт

   В  Костромском РФ  ОАО «Россельхозбанк»  

Директор ООО УК «Надежда»                                                                       Смирнова Е.Н.

Показатели финансово-хозяйственной деятельности за 2010 год
	№ п/п
	Показатель
	Ед.изм.
	2010 г.
	2009г.

	1
	Среднесписочная численность работников
	чел.
	10
	8

	1.1.
	в т.ч. аппарат управления
	чел.
	2
	3

	2
	Фонд оплаты труда
	тыс. руб.
	645,0
	701,7

	3
	Среднемесячная заработная плата
	руб.
	5379
	7309

	4
	Доходы всего
	тыс. руб.
	925
	1170

	4.1.
	в т.ч. зав оказание услуг по управлению МКД
	тыс. руб.
	925
	1170

	5
	Расходы
	тыс. руб.
	14170
	1363

	5.1
	в т.ч. по оказанию услуг управления МКД
	тыс. руб.
	1170
	1363

	6
	Финансовый результат
	тыс. руб.
	-323
	-203

	7
	Дебиторская задолженность (на 01.01.2011 и 01.01.2010 г.)
тыс. руб.
344
379
в т.ч. население
тыс. руб.
344
379


	8
	Кредиторсая задолженность (на 01.01.2011 и 01.01.2010 г.
	тыс. руб.
	523
	465

	8.1.
	в т.ч.  по налогам в бюджеты всех уровней и внебюджетные форнды
	тыс. руб.
	117
	22

	8.2.
	тепловая  энергия
	тыс. руб.
	-
	-

	9
	Стоимость основных средств
	тыс. руб.
	20
	20

	10
	Количество МКД в управлении
	тыс. кв.м..
21,2
Х
ед.
172
Х


	11
	 Количество договоров на предоставление коммунальных услуг
	
	
	

	11.1
	водоснабжения
	ед. домов.
	-
	Х

	11.2
	водоотведения
	ед. домов.
	-
	Х

	11.3
	теплоснабжения
	ед. домов.
	-
	Х

	11.4
	электроснабжения
	ед. домов.
	-
	Х

	11.5
	вывоз ТБО и КТМ
	ед. домов.
	-
	Х

	11.6
	горячего водоснабжения
	ед. домов.
	-
	Х

	
	
	
	
	


Директор ООО"Управляющая компания "Надежда"                                          Смирнова Е.Н.
	Перечень многоквартирных домов, в которых ООО «Управляющая компания «Надежда» осуществляет функции по управлению.

	№
п/п
	адрес
	Год
постр.
	этажность
	Кол-во
квартир
	Общая площадь
	Наличие
инж.оборуд

	1
	пл. 50 лет ВЛКСМ,д.2
	1951
	1
	3
	116,5
	нет

	2
	Вокзальная ул. д.3    
	1960
	2
	8
	304,5
	Вода,канализация,отопление

	3
	Вокзальная ул. д.8    
	1940
	1
	5
	139
	Вода

	4
	Вокзальная ул.  д. 9
	1956
	1
	2
	89,2
	Вода

	5
	Вокзальная ул.     д. 14
	1956
	2
	6
	224,9
	нет

	6
	Вокзальная ул.       д. 19
	1981
	2
	16
	764,9
	Вода,канализация,отопление

	7
	Вокзальная ул.      д. 65
	1983
	1
	2
	104,5
	нет

	8
	Вокзальная ул.      д. 69
	1990
	1
	2
	96,1
	нет

	9
	Горького ул.           д. 1
	1985
	1
	2
	107
	нет

	10
	Горького ул.          д. 7
	1972
	1
	2
	113,9
	нет

	11
	Западная ул.        д. 1
	1988
	1
	2
	110,3
	нет

	12
	Западная ул.         д. 8
	1990
	1
	2
	132,5
	нет

	13
	Запрудная ул.       д. 3
	1967
	1
	2
	76,3
	нет

	14
	Запрудная ул.       д. 5
	1967
	1
	2
	77,4
	нет

	15
	Запрудная ул.       д. 6
	1967
	1
	2
	84,89
	нет

	16
	Запрудная ул.       д. 8
	1967
	1
	2
	78
	нет

	17
	Калинина ул.         д. 58
	1952
	1
	2
	102,6
	нет

	18
	Калинина ул.         д. 63
	1952
	1
	2
	98,6
	нет

	19
	Калинина ул.         д. 64
	1956
	1
	2
	91,6
	нет

	20
	Калинина ул.         д. 65
	1957
	1
	2
	96,9
	нет

	21
	Калинина ул.         д. 66
	1956
	1
	2
	102,4
	нет

	22
	Калинина ул.         д. 68
	1956
	1
	2
	95,3
	нет

	23
	К-Маркса ул.         д. 11
	1966
	2
	8
	338,6
	нет

	24
	Крупская ул.          д. 2
	1975
	1
	2
	90,8
	нет

	25
	Крупская ул.          д. 5
	1960
	1
	2
	108,12
	нет

	26
	Крупская ул.          д. 9
	1960
	1
	4
	108,2
	нет

	27
	Крупская ул.         д. 11
	1976
	1
	4
	120,08
	нет

	28
	Крупская ул.         д. 12
	1959
	1
	2
	61,8
	нет

	29
	Крупская ул.         д. 14
	1959
	1
	2
	62,4
	нет

	30
	Крупская ул.         д. 16
	1975
	1
	2
	76,5
	нет

	31
	Крупская ул.         д. 17
	1975
	1
	2
	80,1
	нет

	32
	Крупская ул.         д. 21
	1964
	1
	2
	95,29
	нет

	33
	Крупская ул.         д. 26
	1965
	1
	4
	210,6
	нет

	34
	Крупская ул.         д. 30
	1954
	1
	2
	108,71
	нет

	35
	Лермонтова ул      д. 2
	1967
	1
	2
	75,6
	нет

	36
	Лермонтова ул.     д. 4
	1987
	1
	2
	93,6
	нет

	37
	Лермонтова ул.     д. 5
	1964
	1
	2
	78,1
	Вода, канализация

	38
	Лермонтова ул.     д. 7
	-
	1
	2
	78,8
	Вода, канализация

	39
	Лермонтова ул.     д. 8
	1965
	2
	8
	332
	нет

	40
	Лермонтова ул      д. 10
	1965
	2
	8
	331,3
	нет

	41
	Лермонтова ул.     д. 15
	1958
	1
	3
	81,4
	нет

	42
	Лермонтова ул      д. 16
	1970
	1
	2
	84,1
	нет

	43
	Лермонтова ул.     д. 18
	1971
	1
	2
	85,6
	нет

	44
	Лермонтова ул.     д. 21
	1968
	1
	3
	117,9
	нет

	45
	Лермонтова ул.     д. 22
	1958
	1
	4
	85,6
	нет

	46
	Лермонтова ул.     д. 23
	1958
	1
	3
	86,22
	нет

	47
	Лермонтова ул.     д. 28
	1969
	1
	2
	52,3
	нет

	48
	Лермонтова ул.     д. 31
	1990
	1
	2
	125,9
	нет

	49
	Лесозаводская ул.   д. 6
	1989
	1
	2
	130,7
	нет

	50
	Лесозаводская ул.   д. 7
	1964
	1
	2
	95,1
	нет

	51
	Лесозаводская ул.  д. 25
	1966
	1
	2
	108,7
	нет

	52
	Лесозаводская ул.  д. 26
	1955
	1
	2
	108,12
	нет

	53
	Ломоносова ул.       д. 7
	-
	1
	1
	62,18
	нет

	54
	Маяк ул.   д. 3
	1966
	1
	2
	54,4
	нет

	55
	Маяк ул.   д. 4
	1959
	1
	2
	54,4
	нет

	56
	Маяк ул.   д. 8
	1969
	1
	2
	60,94
	нет

	57
	Маяк ул.   д. 9
	1975
	1
	2
	74,1
	нет

	58
	Микрорайон    д. 3
	1990
	2
	18
	878,9
	Вода,канализация,отопление

	59
	Микрорайон    д. 4
	1990
	2
	16
	883,5
	Вода,канализация,отопление

	60
	Мира ул.         д. 2
	1948
	1
	2
	105,4
	нет

	61
	Мира ул.         д. 28
	1955
	1
	8
	277,4
	нет

	62
	Мира ул.         д. 34
	1958
	1
	4
	167,8
	нет

	63
	Мира ул.         д. 39
	1975
	1
	2
	134,7
	нет

	64
	Набережная ул.    д. 10
	1968
	1
	2
	77,8
	нет

	65
	Новая ул.             д. 5
	1959
	1
	2
	110,8
	нет

	66
	Новая ул.             д. 7
	1959
	1
	2
	86
	нет

	67
	Новая ул.             д. 10
	1962
	1
	2
	68
	нет

	68
	Новая ул.             д. 46
	1970
	1
	2
	76,82
	нет

	69
	Новая ул.             д. 47
	1956
	1
	2
	99,5
	нет

	70
	Новая ул.             д. 52
	1955
	1
	2
	104,67
	нет

	71
	Новая ул.             д. 56
	1955
	1
	2
	98,76
	нет

	72
	Октябрьская ул.    д. 16
	1992
	1
	4
	137,9
	нет

	73
	Октябрьская ул.    д. 25
	1973
	1
	2
	111,7
	нет

	74
	Октябрьская ул.    д. 49
	-
	1
	2
	112,5
	нет

	75
	Октябрьская ул.    д. 65
	1989
	1
	2
	125,3
	нет

	76
	Октябрьская ул.    д. 68
	1991
	1
	2
	101,2
	нет

	77
	Партизанская ул.    д. 64
	1954
	1
	5
	252
	нет

	78
	Партизанская ул.   д. 66
	1955
	1
	2
	97,4
	нет

	79
	Первомайская ул.   д. 1
	1954
	1
	1
	62,2
	нет

	80
	Первомайская ул.   д. 2
	1953
	1
	3
	61,2
	нет

	81
	Первомайская ул.   д. 3
	1954
	1
	2
	63,9
	нет

	82
	Первомайская ул.   д. 6
	1950
	1
	2
	70,4
	нет

	83
	Первомайская ул.  д. 82
	1930
	1
	4
	104,1
	нет

	84
	Первомайская ул.  д. 85
	1986
	1
	2
	100,4
	нет

	85
	Победы ул.   д. 3
	1976
	2
	12
	502,5
	Вода

	86
	Победы ул.   д. 4
	1968
	2
	12
	524,9
	вода

	87
	Победы ул.   д. 6
	1970
	2
	12
	512,2
	Вода

	88
	Победы ул.   д. 9
	1977
	2
	16
	719,2
	вода

	89
	Пролетарская ул.   д. 50
	-
	1
	2
	55,4
	нет

	90
	Пролетарский 1-ый пер. д. 1
	    1970
	        2
	16
	   520,0
	Вода,канализация,отопление

	91
	Пролетарский 1-ый пер. д. 3
	    1970
	        2
	16
	   519,3
	Вода,канализация,отопление

	92
	Пролетарский 2-ой пер. д. 8
	1990
	2
	18
	906,5
	Вода,канализация,отопление

	93
	Пушкинская ул. д. 29
	1952
	1
	2
	91
	нет

	94
	Пушкинская ул. д. 56
	1953
	1
	2
	100,36
	нет

	95
	Пушкинская ул. д. 57
	1953
	1
	2
	97,82
	нет

	96
	Пушкинская ул. д. 64
	1953
	1
	2
	93,6
	нет

	97
	Пушкинская ул. д. 66
	1957
	1
	2
	98,22
	нет

	98
	Свободы ул.      д. 6
	-
	2
	7
	312
	Вода,канализация,отопление

	99
	Сев.Вокзальная ул.  д. 20
	1987
	2
	12
	596,6
	Вода,канализация,

	100
	Сев.Вокзальная ул   д. 22
	1978
	2
	12
	492,4
	Вода,канализация,

	101
	Северная ул.   д. 2
	1998
	1
	2
	165,5
	нет

	102
	Северная ул.   д. 4
	1970
	1
	2
	92,1
	нет

	103
	Северная ул.   д. 5
	1987
	1
	2
	106,8
	нет

	104
	Северная ул.   д. 6
	1955
	1
	2
	86,06
	нет

	105
	Северная ул.   д. 7
	1974
	1
	2
	1974
	нет

	106
	Северная ул.   д. 8
	1971
	1
	3
	81,6
	нет

	107
	Сенная ул.      д. 26
	1961
	1
	2
	68,1
	нет

	108
	Сенная ул.      д. 28
	1978
	1
	7
	345,2
	нет

	109
	Советская ул.    д. 11
	1948
	1
	3
	101,5
	нет

	110
	Советская ул.    д. 13
	1963
	1
	4
	117,8
	нет

	111
	Советская ул.    д. 54
	1950
	1
	2
	54,2
	нет

	112
	Советская ул.    д. 71
	1991
	1
	2
	150,7
	нет

	113
	Советская ул.    д. 77
	1947
	1
	2
	52,98
	нет

	114
	Советская ул.    д. 79
	1951
	1
	2
	101,7
	нет

	115
	Советская ул.    д. 83
	1974
	1
	2
	96,38
	нет

	116
	Строительная ул д. 3
	1968
	1
	2
	79
	нет

	117
	Строительная ул. д. 4
	1968
	1
	4
	121,59
	нет

	118
	Строительная ул.  д. 5
	1966
	1
	2
	77,5
	нет

	119
	Строительная ул.  д. 6
	1959
	1
	3
	99,95
	нет

	120
	Строительная ул.  д. 8
	1959
	1
	3
	109,3
	нет

	121
	Строительная ул.  д. 10
	1959
	1
	4
	109,3
	нет

	122
	Строительная ул.  д. 11
	1959
	1
	4
	112,1
	нет

	123
	Строительная ул.  д. 13
	1959
	1
	3
	108,8
	нет

	124
	Строительная ул.  д. 15
	1959
	1
	3
	105,9
	нет

	125
	Строительная ул.  д. 16
	1959
	1
	4
	110,3
	нет

	126
	Строительная ул.  д. 19
	1959
	1
	2
	107,67
	нет

	127
	Чехова ул.            д. 2
	1982
	1
	2
	109,5
	нет

	128
	Шатрова пр-т         д. 4
	1972
	2
	16
	519,3
	Вода, канализация.

	129
	Шатрова пр-т         д. 7
	1968
	1
	2
	76,7
	нет

	130
	Шатрова пр-т         д. 13
	1975
	2
	16
	710
	Вода, канализация.

	131
	Школьная ул.         д. 31
	1930
	1
	5
	209,3
	нет

	132
	Школьная ул.         д. 34
	1956
	1
	4
	143,6
	нет

	133
	Школьная ул.         д. 40
	1970
	1
	8
	341
	Вода, канализация

	134
	Школьный пер.       д. 4
	1931
	1
	3
	66,3
	нет


Д О Г О В О Р   №

управления многоквартирным домом

п.Поназырево Костромской обл.                                                                                 « __» _______  20__г

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

               Общество  с ограниченной ответственностью  «Управляющая компания «Надежда», именуемое в дальнейшем «Управляющая компания», в лице генерального директора – Смирновой Екатерины Николаевны, действующей на  основании Устава, с одной стороны, 

                и собственник помещений в многоквартирном доме №_________       по адресу:п.Поназырево                             улица______________________,_____________________________________________________________________________________,  паспорт ________________________ , выдан ___________________________,  _____________________________________________________________________________,с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», 

                руководствуясь Гражданским кодексом Российской Федерации (ГК РФ), Жилищным кодексом Российской Федерации (ЖК РФ), иными правовыми актами Российской Федерации и Костромской области, заключили настоящий договор о нижеследующем:

2. ЦЕЛЬ ДОГОВОРА

2.1. Целью настоящего договора является обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан в многоквартирном жилом доме, обеспечение сохранности, надлежащего управления и содержания, ремонта его общего имущества, инженерных систем и оборудования мест общего пользования                                и , решение вопросов пользования указанным имуществом собственниками помещений, избравшими форму управления через Управляющую компанию.

2.2. Целью Договора является предоставление Собственникам услуг по управлению многоквартирным домом.

3. ПРЕДМЕТ  ДОГОВОРА

3.3. Предметом настоящего договора является управление многоквартирным домом №_____  по адресу:                 п.Поназырево ул ________________________., а именно – оказание услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и текущему ремонту общего имущества указанного многоквартирного дома в объеме денежных средств, уплачиваемых собственниками по статье «Содержание и текущий ремонт», а также осуществление иной направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности.

3.4. По договору управления многоквартирным домом Управляющая компания по поручению Собственников в течение согласованного в настоящем договоре срока за плату обязуется оказывать  услуги и выполнять работы по управлению, надлежащему содержанию и ремонту общего имущества, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

3.5. Перечень работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме определен                         в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденного Постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 г. № 491.

3.6. В состав общего имущества многоквартирного дома входят помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения (далее – общее имущество в многоквартирном доме) согласно технического паспорта.

4. ПОРЯДОК  И  РАЗМЕР  ПЛАТЫ

4.1. Размер платы собственника включает в себя плату за услуги и работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме (в том числе подвала, чердака, подъезда и крыши; технического обслуживания общих коммуникаций, технических устройств, а также технических помещений жилого дома;  содержания придомовой территории, с учетом предоставляемых льгот и субсидий на оплату), и расходы на содержание Управляющей компании 

4.2.  Размер платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме определяется                   на Общем собрании собственников помещений с учетом предложений Управляющей компании                               и устанавливается на срок не менее, чем один год.

 4.3. Наниматели и собственники помещений в многоквартирном доме, управление которым осуществляется Управляющей компанией, указанную в п. 4.1. плату вносят на расчетный счет этой Управляющей компании .

4.4. Управляющая компания производит учет затрат по многоквартирному дому, расположенному                      по адресу: п.Поназырево, ул. _________________________________, д. № ____________.

4.5. Указанная в п. 4.1. плата вносится ежемесячно не позднее двадцатого числа месяца, следующего за истекшим месяцем на основании платежных документов (извещений), представленных  организацией,не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

4.6. Управляющая компания обязана предоставлять Собственнику информацию об изменении размера платы за жилое помещение путем ее размещения в местах общего пользования. Указанная информация должна быть предоставлена не позднее, чем за тридцать дней до даты предоставления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за жилое помещение в ином размере, в том числе путем опубликования в газете «Районный вестник».

4.7. Неиспользование собственниками, нанимателями и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за жилое помещение.

5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ  СТОРОН

5.1. Общие обязанности сторон:

5.1.1. Содержать дом, его инженерное оборудование,  в соответствии с Правилами и нормами технической эксплуатации и ремонта, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, иными нормативными актами, утверждаемыми Правительством Российской Федерации.

5.1.2. Создавать и обеспечивать необходимые условия для проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме.

5.2. Права и обязанности Собственника:

5.2.1. Собственнику (или уполномоченному лицу) принадлежат права стороны в обязательстве                               в соответствии с Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Федеральным законом  «О защите прав потребителей», иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и Костромской области, а также настоящим Договором.

5.2.2. Собственник имеет право:

2. на своевременное и качественное получение услуг в соответствии с установленными стандартами             и нормами, в том числе на незамедлительное устранение аварий и неисправностей в пределах эксплуатационной ответственности Сторон;

3. участвовать в принятии решений об использовании и изменении режима пользования общим имуществом и повышении уровня благоустройства;

4. опротестовывать в установленном законодательством Российской Федерации порядке условия договора управления многоквартирным домом, принятые общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, но ущемляющие его права как потребителя по сравнению              с нормами Федерального закона «О защите прав потребителей» и иными законодательными актами Российской Федерации;

5. на информацию о своих правах по получению услуг по содержанию общего имущества и процедуре их защиты;

6. обращаться с претензией, которую Управляющая компания рассматривает немедленно,                            и  в 10-дневный срок и выносит свое решение по поводу заявленного в претензии;

7. после неудовлетворительного для Собственника ответа на свою претензию обращаться с жалобой на действия или бездействие Управляющей компании в государственные органы, ответственные за контроль в сфере жилищной политики, а также на обращение в суды общей юрисдикции и арбитражные суды за защитой своих прав и интересов непосредственно или через представителя;

8. требовать от Управляющей компании отчет о выполнении Договора через год после даты его заключения;

9. участвовать в приемке работ совместно с представителями Управляющей компании и предъявлять свои претензии по качеству выполнения работ;

10. другие права, предусмотренные законом, иными правовыми актами;

5.2.3. Собственник обязан:

1. своевременно и в полном объеме вносить плату за предоставляемые услуги;

2. соблюдать Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме, иные установленные законодательством Правила;

3. обеспечивать доступ в занимаемое помещение для контроля, своевременного обслуживания и ремонта внутридомовых систем инженерного оборудования, конструктивных элементов дома, приборов учета, допуская для этого в занимаемое помещение имеющих соответствующие полномочия работников Управляющей компании, подрядных организаций и должностных лиц контролирующих организаций. В противном случае Управляющая компания снимает с себя ответственность за дальнейшее развитие ситуации;

4. незамедлительно сообщать в аварийную службу (по телефону 05) об обнаружении неисправности сетей, оборудования, приборов учета, снижении параметров качества коммунальных услуг, ведущих к нарушениям комфортности проживания, создающих угрозу жизни, здоровью и безопасности граждан;

5. своевременно за свой счет производить текущий ремонт занимаемого помещения, устранять за свой счет повреждения жилого помещения, а также производить ремонт либо замену неисправного санитарно-технического или другого оборудования в границах эксплуатационной ответственности

6. уведомлять Управляющую компанию в 15-дневный срок об изменении условий или режима использования помещения (изменении количества проживающих, возникновении или прекращении права на льготы, субсидии и др.) и необходимости соответствующего перерасчета платы за жилое помещение, а также сообщать о сдаче жилого помещения в наем (поднаем), предоставлять данные, позволяющие идентифицировать нового пользователя;

7. уведомить Управляющую компанию о решении произвести перепланировку и переустройство жилого помещения;

8. исполнять решения общего собрания собственников;

9. нести иные обязанности в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации;

10.   самостоятельно  заключать  договора  на  водопотребление, водоотведение, тепловую энергию, электроэнергию и  вывоз  бытового мусора- если таковые требуются. 

5.3. Права и обязанности Управляющей компании:

5.3.1. Управляющая компания осуществляет свою деятельность в пределах прав, предоставленных ей общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме на основании настоящего Договора управления многоквартирным домом, и руководствуясь в своей деятельности законодательством Российской Федерации, Костромской области и органов местного самоуправления, а также настоящим Договором.

5.3.2. Управляющая компания вправе:

3. осуществлять контроль деятельности подрядчиков, соблюдения подрядчиками уровня качества, состава и объема работ и услуг по содержанию общего имущества и их соответствия условиям договоров, с присутствием полномочного представителя собственников;

4. вести расчеты с нанимателями и собственниками за пользование жилыми помещениями, за работы и услуги по содержанию общего имущества с учетом предоставленных льгот и субсидий на оплату;

5. требовать от нанимателей и собственников помещений в многоквартирном доме своевременного внесения платы за оказываемые услуги;

6. принимать меры по взысканию задолженности по платежам за жилое помещение, в том числе обращаться в судебные органы, после предъявления письменной претензии к собственнику помещения по поводу уплаты задолженности;

7. представлять интересы Собственника перед подрядчиками, государственными и муниципальными органами власти, а также другими физическими и юридическими лицами;

8. сдавать в аренду с согласия общего собрания собственников помещений подвальные, чердачные и иные помещения, а также их части, части крыш и фасадов зданий, относящиеся к общему имуществу, с последующим использованием денежных средств от хозяйственного оборота общего имущества на его содержание, а также на иные цели по решению общего собрания собственников дома;

9. обращаться к общему собранию собственников с предложением о наложении штрафных санкций при причинении одним из собственников ущерба общему имуществу многоквартирного дома;

10. осуществлять целевые сборы по решению общего собрания собственников дома;

11. при возникновении аварийной ситуации, пожара, в случае отсутствия сведений о местонахождении Собственника в присутствии и при помощи представителей правоохранительных органов получить доступ в помещение с обязательным составлением акта;

12. осуществлять иные права, предусмотренные законодательством и настоящим Договором;

5.3.3. Управляющая организация обязана:

5.3.3.1. Организовывать выполнение работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в целях обеспечения Собственника необходимым перечнем услуг,  а именно:

2. проводить выбор исполнителей (подрядных организаций) для выполнения работ и оказания услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества и заключать с ними договоры;

3. контролировать и требовать исполнения договорных обязательств подрядчиками;

4. договорам совместно с полномочным представителем собственников;

5. устанавпринимать работы и услуги, выполненные и оказанные по заключенным с подрядчиками ливать и фиксировать факт неисполнения или ненадлежащего исполнения подрядчиком договорных обязательств, участвовать в составлении соответствующих актов;

6. оплачивать подрядчикам выполненные работы только после подписания полномочным представителем собственников акта выполненных работ;

7. производить ежегодный технический осмотр многоквартирного дома комиссией                                     с участием полномочного представителя собственников дома

8. информировать Собственников о необходимости проведения капитальных ремонтов                          с определением стоимости работ;

9. уделять особое внимание подготовке к сезонной эксплуатации многоквартирного дома;

10. принимать меры к обязательному предварительному уведомлению граждан о проведении технических осмотров состояния внутридомового оборудования или несущих конструкций дома, расположенных внутри жилого помещения, их ремонта или замены, согласовывать сроки проведения указанных работ;

11. разъяснять Собственникам последствия выполнения их решений по сокращению объемов                   и номенклатуры работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества по различным, зависящим от потребителя обстоятельствам, влекущим за собой невозможность завершения работ в срок и в необходимом объеме, тем самым способствующим  переходу дома                            в недопустимое состояние;

12. привлекать специализированные экспертные организации для целей технического обследования при обнаружении во время ежегодных технических осмотров признаков снижения работоспособного состояния несущих конструкций и недопустимого технического состояния дома в целом для определения причин появления этих признаков и мерах по обеспечению безопасности проживания;

13. производить либо организовывать начисление, сбор, распределение и в установленном законодательством порядке перерасчет платежей Собственников и нанимателей помещений                  в многоквартирном доме за жилое помещение путем привлечения третьих лиц (расчетно-кассовых учреждений) и контролировать исполнение ими договорных обязательств;

14. предоставлять Собственникам информацию об изменениях  цен на услуги и правил содержания жилищного фонда в общедоступных Собственнику местах, в том числе путем публикации в газете «Районный вестник»;

15. вести технический паспорт на дом в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, а также бухгалтерскую и прочую документацию о поступлении денежных средств, затратах и фактическом использовании денежных средств конкретно по каждому многоквартирному дому;

16. проводить прием граждан, принимать и регистрировать предложения, заявления и жалобы граждан и принимать соответствующие меры, а также выдавать проживающим в доме гражданам документы и справки в пределах предоставленных Собственником полномочий;

17. в случае смены формы управления многоквартирным домом, передать денежные средства, оставшиеся на расчетном счете многоквартирного дома, полномочному представителю собственников.

5.3.3.2.   Для принятия решений на Общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме вносить предложения об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома, о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.

5.3.3.3. Управляющая компания может быть наделена иными обязанностями, предусмотренными законодательством Российской Федерации.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение сторонами своих обязательств по Договору стороны несут ответственность, установленную действующим законодательством Российской Федерации                           и настоящим Договором.

6.2. При обнаружении существенных недостатков выполненной работы (оказанной услуги) по содержанию общего имущества Собственник  вправе потребовать устранения недостатков от Управляющей компании, которая гарантирует их устранение.

6.3. Управляющая компания освобождается от ответственности за вред, причиненный Собственнику из-за недостатков в содержании общего имущества, возникших до заключения настоящего Договора; также неисполнения или ненадлежащего исполнения Собственником своих обязательств, если докажет, что вред возник вследствие непреодолимой силы или вины Собственника;

6.4. Собственники, виновные в порче общего имущества и помещений многоквартирного дома, допустившие самовольное переустройство и перепланировку жилого помещения, несут ответственность                  в соответствии с ЖК РФ и законодательством об административных правонарушениях.

6.5. Собственники, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жилое помещение (должники) обязаны уплатить Управляющей компании пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм, за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

6.6. Собственники помещений несут ответственность за ненадлежащее содержание общего имущества в соответствии с законодательством Российской Федерации.

6.7. Управляющая компания отвечает перед собственниками помещений за нарушение своих обязательств и несет ответственность за надлежащее содержание общего имущества в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим договором.

7. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

7.1. В случае регулярного уклонения Собственника от оплаты выполненных работ (оказанных услуг)                       по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, Управляющая компания, после письменного уведомления Собственника, вправе прекратить предоставление отдельных видов, либо всех услуг по настоящему договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7.2. Контроль за исполнением Управляющей компанией настоящего договора осуществляется Собственниками в рамках действующего законодательства.

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

8.1. Договор вступает в силу с момента выбора собственниками способа  управления.

8.2. Договор заключается на срок один год, с момента наступления события, указанного в п. 8.1. настоящего договора

8.3. Если Собственник на основании решения Общего собрания собственников квалифицированным большинством голосов примет решение о расторжении настоящего договора, он обязан уведомить об этом Управляющую компанию за 30 дней до даты окончания срока действия настоящего договора.

8.5. Если решение Общего собрания собственников отсутствует, договор считается продленным на тот же срок на тех же условиях.

8.6. Изменение условий договора или его расторжение осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.

8.7. Договор считается исполненным после выполнения взаимных обязательств и урегулирования расчетов между сторонами.

9. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

9.1. Изменения и дополнения к настоящему договору имеют законную силу, если они согласованы обеими сторонами и оформлены надлежащим образом.

9.2. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть по настоящему Договору, стороны будут стремиться разрешить путем переговоров. В случае если указанные споры и разногласия не могут быть решены путем переговоров, они подлежат разрешению в судебном порядке.

10.  АДРЕСА СТОРОН ДОГОВОРА

Общество с ограниченной ответственностью                Собственник помещений

«Управляющая  компания «Надежда»                          ___________________________

                                                                                          ___________________________

ИНН / КПП 4424002400 / 442401001                           ___________________________

ОГРН 1084436000010                                                    ___________________________

                                                                                          ___________________________   

Директор

ООО «УК «Надежда»

______________________Смирнова Е.Н.
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